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BRAUNSCHWEIG

Fur 130 Mio. E

Am Braunschweiger Hauptbahnhof
sollen bis 2016 rund 130 Mio. Euro
in den BraWo-Park flieffen. Die
Volksbank Braunschweig-Wolfsburg
investiert 110 Mio. Euro in die
Entwicklung des 75.000 m* grofien
fritheren Post-Areals samt Biiroturm
und Fachmarktzentrum. Und die
Steigenberger Gruppe plant - zum
Schrecken der Braunschweiger
Hoteliers — ein InterCity-Hotel fiir
20 Mio. Euro mit 320 Betten.

Wer heute den Braunschweiger Haupt-
bahnhof in Richtung Innenstadt verldsst,
den empfingt ein Ambiente der 1960er bis
1980er Jahre. Dieses angestaubte Entree soll
mit dem BraWo-Park modernisiert werden.

Nachdem die Volksbank das frithere Post-
gelinde im November 2010 vom amerikani-
schen Investmenthaus Lone Star erworben
hatte, legte sie zunichst eine stark einzel-
handelsorientierte Planung vor. Hinter dem
von den gmp Architekten, Hamburg, ent-
worfenen, 1986 bis 1990 errichteten Biiro-
gebiude (,Toblerone” im Volksmund, ob
des dreieckigen Grundrisses des 15-geschos-
sigen Eckgebdudes) war ein Einkaufszen-
trum mit 28.500 m? Verkaufsfliche geplant.

Protest gegen Erstplanung

Gegen eine innerstadtische Verkaufsflache
abseits der Citylagen in einer Groflenord-
nung, die fast an die 2007 erdffnete Shop-
ping-Mall Schloss-Arkaden heranreicht, er-
hob sich aus der Hindlerschaft deutlicher
Widerstand. Das nun im Planungsausschuss
des Braunschweiger Rates vom Volksbank-
Vorstand Jiirgen Brinkmann vorgestellte
Konzept tragt einerseits diesem Widerstand
Rechnung und andererseits dem starken In-
teresse an Biiroflichen.

Nach Zahlen von BulwienGesa pendeln
die Umsatzzahlen am Braunschweiger Biiro-
flichenmarkt in den letzten Jahren zwischen
18.000 m? und 25.000 m* 2011 hingegen
waren es 34.000 m2 Der Leerstand liegt bei
knapp 6% - ein Mittelwert fiir einen C-Bii-

ANZEIGE

Der BraWo-Park aus der Perspektive der Bahnreisenden: links das InterCity-Hotel, dah

ro-Standort wie Braunschweig. Die Spitzen-
miete kletterte 2011 leicht von 8,80 Euro/m’
auf 9 Euro/m’.

Wi stehen in intensiven Endverhandlun-
gen”, erklart Klaus Gattermann, Geschiifts-
fithrer der von' der Volksbank mit der Ent-
wicklung des BraWo-Parks beauftragten Gat-
termann Immobilien Projekt. ,Es gibt eine
Reihe von Firmen, die grofle, zusammen-
hingende Biiroflichen in Bahnhofsndhe
und mit vielen Parkplitzen suchen.” Und da
der jiingst fiir 11 Mio. Euro modernisierte
Toblerone-Komplex mit seinen 18.000 m’
nahezu komplett vermietet ist - u.a. an
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die Volksbank selbst (Nordfliigel) und die
Stadt Braunschweig (Eckturm) -, wurde ein
weiterer Bitrokomplex in das Konzept auf-
genommen.

Biiroturm und FMZ

Das nach einem Entwurf der Architekten
Reichel + Stauth, Braunschweig, geplante
Ensemble mit einem 20-geschossigen Biiro-
turm bietet 12.500 m* Biirofliche. Die In-
vestitionen fiir das Business Center II (Busi-
ness Center I ist das Toblerone) liegen vor-
aussichtlich bei 36 Mio. Euro. Dem Verneh-
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inter der neue Biiroturm und rechts das FMZ.

Bild: BraWo-Park

men nach gibt es einen Interessenten fiir die
gesamte Biirofliche sowie einen, der 70%
mieten mochte.

Mittelfristig plant die Volksbank zudem
fiir eigene Flichenbedarfe einen 5.500 m’
groffen Anbau an den Toblerone-Komplex.
Bereits in diesem Jahr soll der Bestandsbau
eine Medienfassade erhalten, die von Stu-
dierenden der Hochschule fiir bildende
Kiinste (HBK) bespielt werden soll.

Ebenfalls von der Volksbank entwickelt
wird das 18.000 m? grofle Fachmarktzen-
trum (FMZ) mit nun noch 12.500 m* Ver-
kaufsfliche. Einen Grofiteil des nach einem
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uro entsteht der BraWo-Park

Entwurf der Architekten Papendiek, Rade +
Partner, Braunschweig, vorgesehenen FMZ
wird Edeka belegen (8.100 m’ Mietfliche).
Weitere Ankermieter sind Toys'R'Us (2.000
m?), das aus dem Ringcenter in den BraWo-
Park zieht, eine dm-Drogerie (1.200 m?),
ein Zoofachmarkt (1.000 m?), K&K-Schuhe
(500 m?) sowie die Restaurantkette L'Osteria
(1.200 m?). In das auf 40 Mio. Euro kalku-
lierte Gebaude werden zudem Parkdecks fiir
1.300 Pkw integriert.

Nicht von der Volksbank wird das Hotel
errichtet. Die Steigenberger-Gruppe plant,
fiir 20 Mio. Euro zwischen Toblerone und
Hauptbahnhof ein InterCity-Hotel mit 320
Betten zu bauen - ebenfalls nach einem
Entwurf der Architekten Reichel + Stauth.

Missmut bei Hoteliers

Wihrend der Braunschweiger Einzelhan-
del wohlwollend auf die reduzierte Ver-
kaufsfliche am Bahnhof reagierte, zeigten
sich die Hoteliers vor Ort missgestimmt. Sie
verweisen auf das entstehende Steigenberger
im Biirgerpark mit 350 Betten sowie das ge-
plante Kongress-Hotel an der nahen Stadt-
halle mit 300 Betten. 1.000 Betten mehr in-
nerhalb weniger Jahre, so fiirchten sie,
konnte die Auslastung der bis dato 3.600
Betten deutlich sinken lassen. Wieslaw
Puzia, Vorsitzender des Arbeitskreises Tou-
rismus Braunschweig (ATB), forderte die
Stadt auf, mehr in die Vermarktung des
Kongress-Standorts Braunschweig zu inves-
tieren, um die geplanten Hotelbetten tat-
sichlich adiquat auslasten zu konnen.

Gattermann unterstrich die Nachhaltig-
keit des vorgelegten Konzepts — sowohl hin-
sichtlich der Architektur (,Auch die Fassa-
den zur Bahntrasse sind durchgestaltet.”)
wie auch mit Blick auf die Einzelhandels-
mieter (,Wir haben hier keine Ein-Euro-La-
den.”). Die Volksbank werde das Biiro- und
Einzelhandelsensemble im Bestand halten.

Zwischen Herbst 2012 und Frithjahr 2013
sollen die alten Postgebdude - aufler dem
Toblerone - abgerissen werden. Ende 2014
sollen FMZ und Hotel fertig sein und im
Sommer 2015 das Business Center 1. (ff)
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