BrRAUNSCHWEIG .

Heinz-Georg Leuer, Stadtbaurat

Brawo-Parlc 130-Millionen-Euro-Investition

Ende 2014 soll alles ganz anders aussehen auf dem ehemaligen Post-Areal am Bahnhof. Fiir 110 Millionen Euro wird die Volksbank Braunschweig-Wolfsburg das Geldnde aufwerten und mit Biiro-
gebdude sowie einen Fachmarkt mit Parkhaus bestlicken. Die Steigenberger Gruppe errichtet zudem ein Intercity-Hote fiir 20 Millionen Euro. 2000 Arbeitspldtze sollen angesiedelt werden.

,Stadtebaulich ist dank der vorgese-
henen hoherwertigen Nutzungen
und der Einbindung eines Grofteils
der Parkpldtze in den Baukomplex
eine eindeutige Verbesserung festzu-
stellen. Auch die Verringerung der
Verkaufsflache ist positiv zu bewer-
ten. Insgesamt verspreche ich mir
von dem Projekt eine deutliche Auf-
wertung des Bereichs und eine Sig-
nalwirkung fiir dieses Quartier.

Das Tor zur Stadt
als Turoffner fir

neue Begegnungen

Klaus Hiittinger, IHK Braunschweig

,Die Reduzierung der Verkaufsfla-

Das Konzept des Brawo-Parks am Hauptbahnhof

Von Jorg Fiene

Das Quartier am Hauptbahnhof be-
kommt ein neues Gesicht. Biiros in
architektonischer Angesagtheit, ein
Einkaufszentrum, ein groRziigiges
Parkhaus. Rendite-Objekte einerseits.
Die Absicht dem Tor zur Stadt end-
lich Gastlichkeit zu verpassen, ande-
rerseits. Und fiir Volksbank-Vorstand
Jirgen Brinkmann und seinen Pro-
jekt-Planer Klaus Gattermann noch
mehr. Brinkmann sagt es so: ,Wir
sind im Einzugskreis von Berlin und
profitieren nicht genug davon. Wir
miissen viel mehr aus dieser Lage ma-
chen und etwas aus Berlin absaugen.
Wer hier mit der Bahn durchfihrt, der
muss sich kiinftig

mehr, die knapp an Schlossniveau he-
ranreicht — all das, was Kritik erzeugt
hat. Dafiir ein deutlich aufgestocktes
Angebot an Biiroflichen und ein In-
tercity-Hotel. Neuer Treibstoff fiir Ge-
riichte: Doch nur eine Notlosung,
weil der Einzelhandels-Plan womog-
lich {iberdimensioniert war?
Brinkmann sagt: ,Der Bedarf an
hochwertiger Biirofliche ist immens
in Braunschweig, weil dafiir in den
letzten Jahren praktisch nichts getan
wurde.“ Potenzielle Mieter fiir alle
grollen Fliachen stiinden vor der Tiir,
obwohl das Objekt noch nicht einmal
vermarktet werde, sagt Gattermann.
Das Geschift mit der Biirovermie-
tung zieht an in Braunschweig, besta-

an  Braunschweig

erinnern kénnen.* ,,Wir hétten das gesamte
Geldnde sofort teuer an

Als die Pline fiir einen Baumarkt verkau-

den Brawo-Park fen kOnnen.“

vor eineinhalb Jah- jiirgen Brinkmann, Volksbank

Die Idee

ren die Menschen

in der Stadt erst-

mals beschiéftigten, gab es Widerstdn-
de. Nicht zu vergleichen mit denen,
die das Schloss-Projekt hervorrief.
Aber der Versuch, grol¥flichig Einzel-
handel - zumal solchen, der in das
Zentrum gehort — am Bahnhof anzu-
siedeln, fiihrte zu Kritik und zur er-
zwungenen Kurskorrekturen. Nun
liegt ein deutlich iiberarbeiteter Plan
vor. Aus freien Stiicken, wie Brink-
mann betont: ,Wir hétten das Geldn-
de sofort teuer an einen Baumarkt
verkaufen konnen. Das wére aber kei-
ne gute Losung fiir Braunschweig ge-
wesen. Wir haben hinterfragt, was
braucht dieses Viertel wirklich.“

Die Geriichte

Als Brinkmann im Februar eine Pri-
sentation seiner Planungen vor der In-
dustrie- und Handelskammer absagte,
wurde es warm in der Geriichtekiiche.
Er bekomme, wurde kolportiert, seine
Flichen nicht vermietet. Brinkmann
sagt heute, er habe schlichtweg den
Termin gestrichen, weil er noch kein

tigt Alexander Fieback. Er arbeitet fiir
die Marktforscher der Berliner Bul-
wien-Gesa AG, die bundesweit Pro-
jektentwickler mit Analysen aus die-
sem Feld versorgen. In Braunschweig
habe es gerade voriges Jahr einen
Sprung beim Fldchenumsatz gegeben.

Das Hotel

Als das Projekt vor eineinhalb Jahren
offentlich wurde, war schon einmal
ein Hotel am Bahnhof im Gesprich.
Vier Sterne sollten es sein, die schnell
verblassten, als ein Gutachten die
Wirtschaftlichkeit anzweifelte. Nun
wird die Steigenberger-Gruppe fiir
20 Millionen Euro ein Intercity-Hotel
bauen. 320 Betten. Die werden
schnell und stédndig gebucht sein, hét-
ten die Investoren mit Blick auf Erfah-
rungen in vergleichbaren Stddten er-
klart, sagt Brinkmann.

Wie vertrdgt sich das mit dem Stei-
genberger-Haus, das im Biirgerpark
wiéchst, und den Plidnen der Politik,
die Stadthalle mit einem Kongressho-

tel  aufzuwerten?

\] . Frank Flake, Ge-
,Im IT-Bereich brauchen schiftsfiithrer  der
wir Biiros in Bahnhofsni- S\I;ID-Frakt}OIE
. . . ,wenn wir raun-
he, es gibt hier {11Ch:E 86 chweig als Kon-
niigend Fachkréfte. gressstadt  voran-
‘l : Klaus Gattermann, Volksbank bringen wollen,

N

brauchen wir diese

ausgereiftes Papier hétte vorstellen
konnen. Die Ungeduld, die von aullen
hineingetragen worden sei, sei nicht
angemessen gewesen. ,Edeka hat uns
gesagt: Man braucht fiinf bis zehn Jah-
re, um ein solches Projekt durchzu-
planen. Wir haben es in 18 Monaten
geschafft”, sagt Brinkmann.

Der Flachentausch

Nun liegt das Konzept auf dem Tisch
der Entscheider in der Stadt — und es
sieht anders aus als jenes Papier, das
Grundlage fiir den Ratsbeschluss vom
November 2010 gewesen war. Kein
Mobelmarkt mehr, kein Heimwerker-
paradies mehr, keine Handelsflache
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Bettenkapazitdten.“

Der Bahnhof

LJImpuls“ war gestern Wort des Tages.
Wer auf den Brawo-Park angespro-
chen wurde, brauchte meist nur weni-
ge Sétze, um auf die erhoffte Impuls-
wirkung auf die Nachbarschaft zu
kommen. Die Volksbank hat ihre Pla-
ner vorsorglich aufzeichnen lassen,
wie diese Druckwelle der Erneuerung
den Bahnhof erreichen konnte: Auf-
gabe der Parkpldtze an der alten Post
und im Siiden des Bahnhofs, dafiir
Neubau eines neuen Parkhauses samt
Fahrradabstellpldtzen siidlich hinter
dem Nahverkehrsterminal. Der frei
gewordene Platz an der Toblerone
konnte ein Raum fiir Begegnung wer-
den. ,,Wir lassen mal offen, wer ein
solches Parkhaus finanziert. Der
Bahnhofsmanager jedenfalls ist be-
geistert von dieser Idee“, so Brink-
mann. Volkmar von Carolath, Park-
hausbetreiber und Vorsitzender des
Arbeitsausschusses Innenstadt, ist
sich sicher: ,Ein solches Haus wiirde
sich wirtschaftlich tragen.“

Soweit aber sind die Uberlegungen
bei der Bahn offenkundig ldngst nicht.
Bahn-Sprecher Egbert Meyer-Lovis:
,,Es hat wohl erste unverbindliche Ge-
sprache zum Thema Parkhaus gege-
ben. Aber alles ist ergebnisoffen.
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GroBes Bild: So soll der Brawo-Park einmal aussehen. Der groBe rechteckige Bau (links) ist das Fachmarktzentrum, dariiber ist das Hotel zu sehen. Griinflichen gehoren zum Konzept. Geplante Fertigstellung ist
Ende 2014. Das Schill-Denkmal (unten vor dem neuen Biiroturm) bleibt von allen Planungen unberiihrt, das ist auch so mit der Stadt abgestimmt.

Kleines Bild: So sieht der Brawo-Park heute aus. Auler der Toblerone mit ihren beiden Seitenfliigeln bleibt nichts stehen. Die Abrissarbeiten der alten Postgebdude beginnen im Herbst und werden bis zum Friih-
jahr dauern. Die letzten Postmitarbeiter werden spétestens im Méarz 2013 das Geldnde verlassen haben, aller Voraussicht nach friiher. Eine besondere Herausforderung, die allein 750 000 Euro kostet: die Beseiti-
gung und Erneuerung der alten Versorgungsleitungen, weil der Strom zur Stadthalle und zum Hotel Mercure lber das alte Postareal flieRt. Entwdirfe: Architekten Reichel + Stauth; Papendieck, Rade * Partner
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Bild oben: Neben der Toblerone ist ein Intercity-Hotel
geplant mit 320 Betten und 4 Tagungsrdumen. Volks-
bank-Chef Jirgen Brinkmann: , Hier konnen sich Ge-
schéftsleute schnell zum Meeting treffen, die mit der
Bahn anreisen.” Gesamtinvestition inklusive Grundsttck:
20 Millionen Euro.

Bild links: Business Center 2 nennen die Planer den
schlanken 36 Millionen Euro teuren Birobau, der den
Brawo-Park architektonisch pragen wird. 12 500 m2 Bii-
rofliche werden vermietet. Ein Unternehmen, so Brink-
mann, habe Interesse an Komplettbelegung, ein weiteres
will 70 Prozent der Raume anmieten. Rechts im Hinter-
grund: die vollstindig renovierte Toblerone mit den bei-
den Seitenflligeln, deren 18 000 m? Biirofliche vermietet
sind. Auf dem Dachaufbau soll eine tiberdimensionale
Videoinstallation von HBK-Studierenden und -Abgén-
gern gestaltet werden. Brinkmann: , Keine krachende
Werbung, sondern anspruchsvolle Kunst."

Bild oben: Das Fachmarktzentrum von der Bahnseite aus. Im Geb&ude ist ein Parkhaus fir 1300 Autos integriert.
Gesamtflache: 18 000 m2, Verkaufsfliche: 12 500 m2. Investitionssumme: 40 Millionen Euro.

Bild unten: Das sogenannte Fachmarktzentrum von der Westseite. Als Mieter stehen fest: eine Edeka-SB-Waren-
haus (8100 m?), das spéter laut Projektplaner Gattermann von Gorge Gbernommen werden kdnnte. der Spielwa-
renhandel Toys'R'Us (2000 m?), der aus dem Ringcenter umzieht, ein DM-Drogeriemarkt (1200 m?), ein Zoo-
Fachmarkt (1000 m2), der Schuhdndler K & K (500 m2) sowie die Restaurankette L'Osteria (1000 m 2). Keine 1-
Euro-Ldden, wie Gatermann betont. Auf der Freifldche kénnen tiber 500 Autos parken. Fiir die Gestaltung ha-
ben die Investoren einen Sondertopf von 1 Million Euro bereitgestellt.
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chen ist ganz im Sinne des Be-
schlusses der IHK-Vollversamm-
lung. Problematisch ist die Verlet-
zung der Sortimentsbegrenzung
beim Spielwarenhandel. Es sieht
aber so aus, dass es sich nur um ei-
ne Verlagerung vom Ringcenter
handelt und die Gefahr der Abwan-
derung des Unternehmens bestand.*

Volkmar von Carolath, Arbeitsaussch. Innenstadt

,,Positiv ist,

dass die Volksbank
nicht den schnellen wirtschaftlichen

Erfolg sucht, sondern einen auf
Langfristigkeit angelegten, hochwer-
tigen Entwurf vorlegt. Die Reduzie-
rung der Verkaufsflachen zeigt, dass
man die Bedenken des Handels
ernst nimmt. Wichtig fiir uns: nicht
mehr eingeplante Handelspotenzia-
le diirfen nun nicht von anderen In-
vestoren genutzt werden.“

Klaus Wendroth, CDU-Rastfraktion

,Aufgrund unserer erfolgreichen Ar-
beit und dem investitionsfreundli-
chen Klima in Braunschweig in den
vergangenen zehn Jahren sind die
Planungen der Volksbank erst mog-
lich geworden. Wir erhoffen uns
durch die Realisierung einen groRen
Investitionsschub fiir die Stadt.
Gleichzeitig fordern wir die Bahn
AG auf, endlich in das Gebiet um
den Bahnhof zu investieren.“

Frank Flake, SPD-Ratsfraktion

,Die SPD wird das Projekt positiv
begleiten. Wir behalten uns aber
vor, die Anregungen und Bedenken
der IHK und des Arbeitsausschusses
Innenstadt in unsere Entscheidun-
gen einzubinden. Die Entwicklung
gegeniiber dem urspriinglichen Kon-
zept ist positiv - das gilt auch fiir
das geplante Hotel, das keinesfalls
ein weiteres Kongresshotel an der
Stadthalle hinféllig werden l&sst.“

Holger Herlitschke, Griinen-Ratsfraktion
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,Das neue Konzept ist gegeniiber
der bisherigen Planung eine klare
Verbesserung - insbesondere die
Reduzierung der Verkaufsflichen.
Weiterer Pluspunkt: das Interesse
der Volksbank an einer moglichst
attraktiven Gestaltung des ganzen
Geldndes. Das riesige Parkplatzan-
gebot des Fachmarktzentrums zeigt
aber, dass dessen Lage aus stiddte-
baulicher Sicht nicht optimal ist.*

Marc-Alexander Krack, Einzelhandesverband

,Aus Sicht des Handels eine Ent-
wicklung, die man begriilen muss.
Es ist der richtige Weg, auch um das
Umfeld des Bahnhofs aufzuwerten.
Natiirlich haben wir ein Auge auf
den  geplanten = Umzug von
Toys’R’Us vom Ringcenter. Aber es
sieht fiir uns so aus, als wiirde dieser
derzeit nicht zur weiteren Ansied-
lung von anderen Handelsbetrieben
ins Ringcenter fiihren.“

Eberhard Boschbom-Helmke, Verdi

yJeder Quadratmeter zusdtzliche
Verkaufsflache fiir Branchen, die in
Braunschweig bereits ausreichend
vertreten sind, fiihrt zu Verdrén-
gungswettbewerb. Wir haben in di-
rekter Nédhe sechs selbststindig ge-
fiihrte Edeka-Maérkte und drei Re-
we-Mirkte. Die werden Umsatzver-
luste erleiden, die mit neuen Ar-
beitspldtzen im SB-Warenhaus nicht
aufzuwiegen sein werden.“



